VHL Vahle & Langholz GmbH

Wirtschafispriifungsgesellschaft
- Zweigniederlassung Berlin -

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012

und
Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2012
der

Immovaria Real Estate AG
Wartenberger StraBBe 24, 13053 Berlin

Testatexemplar




INHALTSVERZEICHNIS

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012

- Bilanz
- Gewinn- und Verlustrechnung

- Anhang

Lagebericht fir das Geschdfisjahr 2012

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Blatt
Blatt
Blatt

Blatt

Blatt

3 bis 8

1 bis 6

1 bis 2



LO'LEV'BES  YY'80LLLY'S
9¥7'€88'8 S/'706 L1
gleloe £2°250°Cl
50698 98'ees
8¢'s0e9 £9'81ES
00°'00€"9 E¥'9€T9¢C
00'00€'? €¥'9€T°9¢C
000 000
L9'€SCECS 97 £95°EEY’S
£0'29081 8C'VC9ES-
75'€86°C 75'€86°C
00'80T° LT 00'80C°819°C
00'000°G4€ 00'000'998°C
an3 and

LLocelL e cLocelie
VAISSVd

JHBYIBYDIS USIDIZOS JOP USUWIYDY LW UOADD

:JYD[ WBUIS NZ SIQ JISZND}Sy 1SUIS {IU UCADP

YOI WBUIS NZ SI {I9ZINDJISaY JSUIS HiW UOADP
usBunisia] pun usBuniaial] SND UBSHISYYDIPUGISA T

YD[ WIBUIS NZ SIG HBZIND)LsY JoUIS HUl UOADDP

DAISSDd awung L0'LEV'BES Pr'80L°LLYS
000 £8'6C
65’ L6EVEE 60'LEV'G LT
[ARTATAS £9'655°65¢C
00'0 ¥n3 yolioA / 000 d¥N3
Y6'vS el'yooel
£1'€9£ N3 YDMOA / 92°061°0L ¥N3
1UIBNS}S SN0 UOADP
€L'€10°C IN3 HYplioA / £2'250ZL 3n3
£4'cel’9 €€'/9C9
usjiedylpuIgIaA oBlsuos ¢
§0'69S dN3 JYBLOA / $8°€ES AN
8¥'S¥0'¥0C 8y /v T0CS
82'S0E9 ¥N3 HYPLOA / £€9°81€°S dN3 000 00'1££°986%
usBunjyozuy susyoyis *|
uslisyyolpuldiaA "D 8¥'S¥0'¥0C 8¥'9v/ €1T
00’0 00'zol el
usbun|iaisiony aBIsuos g 8¥'S¥Y0' 0T 8¥'¥85°00C
uabun|aisyonuenals °|
usBun|aisony °g
uumabzupblig / 1IsSNUaAzUDlIg "Al 000 00'0eL'C
abopony ayolziesab |
usbppoQIUUIMBSD |||
Sleiely elel[olleloy I
jopdoy sspouyoiezelb |
[oHdo3USbI Y
an3 an3
LLozzl'Le cLozel’le

DAIP|Y SWwng

uajsodsbunzusiBgosbunuyssy D

uSiINIIsUIPAIY 199
uaqpYND puNn puUDlSaquassoy |||

opunisuababsuaBouuiaa oBIsuos *|
apupRjsusbobsusbouuLIB A
ab1jsuos pun usBunispio4 ||

usBunjsie] ebiajun |
SIQIUOA |
usBoullaANDjun g

UBLUYSUISIUN USUSPUNGISA UD SlIajuy |
abpjuozuoul |||

Bunjplsno
-SLIRYDSOD) pun -sqailiag ‘usbpluy al1opup g
usyoNIsPUNID uspwal) Jno
uanpg Jep yalgaliyosule ‘usinpg pun
ajyoay ausI9|BsyoNISPUNIB ‘B3DNISpUNISO |
uabpjupyons Y|

USLIBSM PUn uajyday
USYD|0S UD USZUSZIT SIMOS SLSM PUN 814day
aY2JuUyR pun 84y2aizinyos syoyalemab
‘UDUOISSSZUOY suagiomia Yoliabius °|
apurisuobabsusbouus ajsuapww] |
usbouusAsbp|uy Y

VAIDIY

1 Hoid

Z10Z Jaqwiazaq "L § wnz zubjig
uipag ‘v ajbjs3 [paY DUDAOWIW]|




12.
13.

14,
15.

Immovaria Real Estate AG, Berlin

Blatt 2

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar 2012 'bis 31. Dezember 2012

Umsatzerlése
a) Erldse Hausbewirtschaftung
b) Erlbse Betreuungstatigkeit

c) Erldse aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhdhung oder Verminderung des Bestandes
an fertigen und unfertigen Erzeugnissen

sonstige betriebliche Ertréige

Materialaufwand
a) Betriebskosten
b) Aufwendungen fUr Verkaufsgrundsticke

Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter
b) soziale Abgaben

Abschreibungen
- aufimmaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermodgens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und &hnliche Ertr&ige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschdftstatigkeit

. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

sonstige Steuern
Jahresfehlbetrag

Gewinnvortrag

Bilanzverlust / Bilanzgewinn

2012 2011

EUR EUR

20.367,29 18.453,24

33.000,00

50.200,00 0,00
~103.567,29 103.567,29

134,40 -508,77

8.000,79 16.120,05

12.093,92 6.601,52

0,00 0,00
1209392 12.093,92

50.549,83 0,00

9.740,78 0,00
60.290,61 60.290,61

4.580,27 3.461,00

105.072,38 52.515,11

2,51 1.232,49

0,00 0,00

-70.332,19 -27.280,62

0,00 -1.850,47

1.354,16 1.354,16

-71.686,35 -26.784,31

18.062,07 44.846,38

-53.624,28 18.062,07




Blatt 3
Immovaria Real Estate AG, Berlin

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 ist nach den Rechnungslegungsvorschriften
des Handelsgesetzbuches und des Aktiengesetzes aufgestellt. Erg&nzend wurden die
Vorschriften der Verordnung Uber Formbl&tter fUr die Gliederung des Jahresabschiusses

von Wohnungsunternehmen beachtet.

Die Immovaria Real Estate AG, Berlin weist zum Abschlussstichtag die GréBenmerkmale

einer kleinen Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB auf.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Bilanzierungsmethoden

Der Jahresabschluss ist unfer Beibehaltung der fUr den Vorjahresabschluss
angewendeten Gliederungs- und Bewertungsgrundsdtzen aufgestelit worden. Die Bilanz
ist in Kontenform aufgestellt worden. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden. Die in den §§ 266 ff. HGB
bezeichneten Posten sind gesondert und in der vorgeschriebenen Reihenfolge

ausgewiesen.

Im Jahresabschluss sind samtliche Vermdgensgegensténde, Schulden, Aufwendungen
und Erfrége enthalten, soweit gesetzliich nichts anderes bestimmt sind. Die Posten auf
der Akfivseite sind nicht mit den Posten auf der Passivseite, Aufwendungen nicht mit

Ertré&igen verrechnet worden.

immovario Real Estate AG / Anhang 2012




Blatt 4

2. Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wird von der FortfOhrung des Unternehmens ausgegangen. Die
Vermdgensgegenstéinde und Schulden wurden einzeln bewertet. Es wurde vorsichtig

bewertet. Einzelne Posten wurden wie folgt bewertet:

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde des Anlagevermbgens und die
Sachanlagen sind mit den Anschaffungskosten, vermindert um nutzungsbedingte
planmé&Bige lineare Abschreibungen bewertet. Die Finanzanlagen — es handelt sich um
Anteile an verbundenen Unternehmen — werden mit den Anschaffungskosten bewertfet.

AuBerplanméBige Abschreibungen waren nicht vorzunehmen.

Die Vorrdte sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet, sofern nicht
aus Grinden der verlustfreien Bewertung ein niedrigerer beizulegender Wert anzusetzen
ist, der sich aus einem Bdrsen- oder Marktpreis zum Abschlussstichtag ergibt. Zinsen for

Fremdkapital wurden in die Herstellungskosten nicht einbezogen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde sowie die liquiden Mittel werden
zum Nennwert angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht vorzunehmen. Forderungen

in fremder Wa&hrung sind nicht vorhanden.

Die sonstigen RUckstellungen erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Sie sind mit dem ErfUllungsbetrag bewertet, der nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist (§ 253 Abs. 1 HGB). Die Verbindlichkeiten sind

mit ihren ErfUllungsbetrdgen bilanziert.

C. Erlduterungen zu den Posten des Jahresabschlusses

1. Erl@uterungen zur Bilanz

Anlagevermégen
Das Sachaniagevermdgen ist mit den Anschaffungskosten, vermindert um planmdaBige
lineare Abschreibungen bewertet. Die Entwickiung der einzelnen Posten des

Anlagevermdgens sind im folgenden Anlagenspiegel dargestellt.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2012
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Blatt 6

Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen betreffen die gegeniber den Mietern noch abzurechnenden
Betriebskosten. Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde sind vollstdndig

innerhalb eines Jahres fallig.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der Gesellschaft wurde durch Sacheinlagen im
Geschdftsiahr 2012 von TEUR 375 durch Ausgabe von 2.491.000 auf den Inhaber
lautende Stiickaktien auf TEUR 2.866 erhdht. In Hohe des Emissionsaufschlages wurde die
KapitalrGcklage erhdht.

Rickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen die Kosten fir die Erstellung und Profung

des Jahresabschlusses.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben vollstéindig Restlaufzeiten bis zu einem Jahr.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2012




Blatt 7
D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhdiltnisse

Haftungsverhdlinisse gemdadB § 251 0. V. m. § 268 Abs. 7 HGB bestehen nicht.

2. sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und die fOr

die Beurteilung der Finanzlage der Gesellschaft von Bedeutung sind, bestehen nicht.

3. Vorstand

Herr Robert Girod, Immobilien-Oec. (ebs), ist zum Vorstand bestellt. Der Vorstand erhielt

im Geschdftsjahr 2012 keine Vergitung.

4, Aufsichtsrat
Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Geschdaftsiahr 2012

Frau Andrea Dippacher, Betriebswirtin (IHK),
Herr Dr. Magnus Pohlmann, Rechtsanwalt,

Herr Marc Ruf, Rechtsanwalt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhielten im Geschdftsjahr 2012 keine VergGtung.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2012
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5. Mitteilungspflichten

Zum Bilanzstichtag werden 72,84 % des Aktienkapitals der Gesellschaft von der Axtmann
Holding AG, Berlin, gehalten. Davon wurden im Geschdaftsjahr 2012 insgesamt 2.491.000

Aktien mit einem Emissionsaufschlag von TEUR 2.491 neu bezogen.

Der Abhdingigkeitsbericht gemdB § 312 AktG datiert vom 25. Februar 2013.

6. Ergebnisverwendung

Der Vorstand schidgt vor, den Jahresfehlbetrag des Geschdftsjahres 2012 mit dem

Bilanzgewinn des Vorjahres zu verrechnen. Der Bilanzverlust betrdgt TEUR -53.

Berlin, 25. Januar 2013

der Vorstan

Robert Girod

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2012




IMMOVARIA

Immovaria Real Estate AG, Berlin

Lagebericht 2012

A. Grundlagen des Unternehmens

I. Organisation und Struktur des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der An- und Verkauf sowie Vermittlung von
Beteiligungen an Gesellschaften aller Art, sowie der An- und Verkauf sowie die
Bewirtschaftung von Immobilien jeder Art.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Berlin. Niederlassungen bestehen nicht. Die Aktien
der Gesellschaft wurden bis zum Dezember 2012 im First Quotation Board der Bérse
Frankfurt sowie im Freiverkehr der Bérse Berlin gehandelt. Nach Schlieung des
First Quotation Boards durch die Boérse Frankfurt werden die Aktien im Freiverkehr
der Boérse Hamburg gehandelt.

Il. Forschung und Entwicklung

Unser Unternehmen betreibt keine eigene Forschungs- und Entwicklungstatigkeit.

B. Wirtschaftsbericht

. Gesamtwirtschaftliche, branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft befindet sich nach den zwei wachstumsstarken Jahren 2010/
2011 nach wie vor in einer sehr guten wirtschaftlichen Lage.

Die sich leicht reduzierende Entwicklung im Exportbereich wird durch eine
nachhaltige Steigerung der Binnennachfrage ausgeglichen.

Durch steigende Nettoverdienste und einem nach wie vor nachhaltigen Arbeitsmarkt
wird diese Entwicklung auch in den kommenden Monaten des Jahres 2013 anhalten.

Im Immobilienbereich setzte sich bundesweit die unterschiedliche Entwickiung der
vergangenen Jahre fort. Wahrend in den GroRstadten wie Berlin steigende Mieten,
sowoh!l im Wohn- als auch im Buroimmobilienbereich zu verzeichnen sind, ist in
strukturschwachen Regionen eine Stagnation bzw. ein Rickgang der Mieten
festzustellen.




Derzeit hat sich die Relation zwischen Einkommen, Immobilienpreise und —mieten
noch wenig verdndert. Es ist jedoch zu erwarten, dass sich dies insbesondere in den
Ballungszentren deutlich &ndern wird. Eine Uberproportionale Entwicklung der Preise
und Mieten hat bereits begonnen.

Ursache hierfir ist das Aufbrauchen von Leerstandsreserven. Der deutliche
Nachfrageanstieg sowie der nach wie vor zu geringe Neubau, fihren zu einer
Marktverengung und mit deutlichen Preiserhéhungen verbunden.

Im Ergebnis dessen wird sich die Ertragskraft von Wohn- und Gewerbeimmobilien
deutlich steigern. Parallel dazu sind die gegenwértig sehr gunstigen
Refinanzierungskonditionen eine Chance die Ergebnisse im Immobiliensektor
deutlich zu verbessern.

Im Anlagevermégen der Gesellschaft befinden sich drei Biro-/Ladeneinheiten,
welche zu 100 % vermietet sind.

Il. Geschaftsverlauf

Die Gesellschaft konnte die Nettomieteinnahmen im Berichtszeitraum um 16,62 % im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum erhéhen.

Dies erfolgte durch Neuvermietung sowie durch Verlangerung vorhandener
Mietvertrage bei gleichzeitiger Anpassung der Nettokaltmieten.

Durch die Ubernahme von Verwaltungs- und Betreuungsaufgaben im
Immobiliensektor, auch fur Dritte, konnte ab dem Monat November 2012 das
Tatigkeitsfeld um die Bereiche Verwaltung und Facilitymanagement erweitert werden.
Dies fiihrte zu einem weiteren Umsatz von TEUR 41,6 pro Monat.

Um diesen Aufgaben gerecht zu werden, wurde bis zum Schluss des
Geschéftsjahres ein Personalbestand von 10 Mitarbeitern aufgebaut.

lll. Lage Des Unternehmens

1. Ertraglage

Das Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit betrug im Geschéftsjahr 2012
TEUR -72 (Vorjahr: TEUR -27).

Dieses Ergebnis ist zuriickzufuhren auf erhéhte Aufwendungen durch die
Kapitalerhéhung sowie durch den Aufbau des Mitarbeiterbestandes zur
eigenstandigen Betreuung des eigenen und fremden Immobilienbestandes. Weitere
Aufwendungen entstanden durch die im November 2012 abgeschlossene
KapitalerhéhungsmaBnahme in Héhe von TEUR 26, sowie fur die Erstellung des
durch die BaFIN zu genehmigenden Wertpapierprospekts in Hohe von TEUR 38.
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2. Finanzlage

Unsere Finanzlage ist als sehr stabil zu bezeichnen. Unser Finanzmanagement ist
darauf ausgerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen
und Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen. Unsere
Kapitalstruktur hat sich weiter verbessert.

Die Gesellschaft verfugte zum Stichtag Uber einen Kassenbestand/Guthaben bei
Kreditinstituten von TEUR 255, sowie (iber Forderungen von TEUR 13,6. Dem
standen Verbindlichkeiten in H6he von TEUR 17,9 gegeniiber.

Langfristige Anlagen sind durch unser Eigenkapital gedeckt. Die kurzfristigen
Forderungen und die Bankbesténde Ubersteigen die kurzfristigen Verbindlichkeiten.

Die Gesellschaft hat zum Stichtag keine Verbindlichkeiten bei Banken und
Kreditinstituten.

3. Vermdogenslage

Die Vermogenslage unserer Gesellschaft hat sich gegentiber dem Vorjahr deutlich
verbessert.

Die Gesellschaft verfugt zum Stichtag Uber ein Sachanlagevermdgen in Héhe von
TEUR 214. Davon entfallen TEUR 201 auf Grundstiicke.

Die Finanzanlagen betragen TEUR 4.985 (VJ TEUR 0), welche durch die von der
Hauptversammlung beschlossene Kapitalerhdhung durch Sacheinlage von 94 % der
Firma IMMOVARIA Plauen Grundbesitz GmbH & Co. KG entstand.

Die Bilanzsumme betrdgt TEUR 5.478.(VJ TEUR 538). Das Eigenkapital der
Gesellschaft betragt unter Beriicksichtigung des Jahresergebnisses 2012
TEUR 5.433 (VJ TEUR 523).

IV. Finanzielle Leistungsindikatoren

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Gesellschaft auf Grund der im
Geschaftsjahr 2012 vorgenommenen MaRBnahmen die Grundlagen fiir ein stetiges
Wachstum in den folgenden Jahren gelegt hat.




C. Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Ende des Geschaftsjahres haben
sich nicht ereignet. )

D. Prognosebericht

Um die positive Entwicklung der Gesellschaft sicherzustellen, werden wir in den
nachsten Jahren den Immobilienbestand bzw. die Beteiligung an Immobilien
haltenden Gesellschaften weiter ausbauen.

Dariiber hinaus sind keine Anderungen der Geschéftspolitik geplant. Wir beurteilen
die voraussichtliche Entwicklung des Unternehmens positiv.

Wir gehen davon aus, dass sich durch die Erweiterung des Immobilien- bzw.
Beteiligungsbestandes die Umsatz- und Ertragslage zukiinftig deutlich verbessern
wird.

Wir werden auch zukiinftig in der Lage sein, unseren Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht nachzukommen.

E. Chancen- und Risikobericht

I. Risikobericht

Risikomanagement:

Risiken sind grundséatzlicher Bestandteil jedes unternehmerischen Handelns. Im
Mittelpunkt eines Risikomanagements stehen nach Auffassung der Immovaria Real
Estate AG die Absicherung des Bestands, als auch das Wachstum des
Unternehmens. Gerade um der Wachstumsstrategie gerecht zu werden, muss das
Unternehmen auch Risiken eingehen. Dabei ist das Handlungsumfeld abzuschétzen,
zu bewerten und zu kontrollieren. Diese Vorgehensweise ist ein Kennzeichen
professionellen, unternehmerischen Handelns.

Die Immovaria Real Estate AG hat ein Risikomanagementsystem implementiert, das
der Identifizierung, Messung, Steuerung und Uberwachung aller das Unternehmen
betreffender Risiken dient. Dazu z&hlt ein Risikofriiherkennungssystem im Sinne des
§ 91 Abs. 2 AktG.




Das Unternehmenscontrolling unterstiitzt dabei den verantwortlichen Vorstand durch
wiederkehrende Berichte und nachtragliche Kontrollen. Risiken werden somit
regelméaRig erfasst und bewertet, Gegenmafnahmen eingeleitet und deren Wirkung
verfolgt. Auch der Aufsichtsrat wird regelmaRig Uber dahingehende Ergebnisse
informiert. AuRergewéhnliche Ereignisse werden zudem auch abseits des
regelmaRigen Berichtsturnus an den Vorstand gemeldet. Notwendige Reaktionen
erfolgen im Anschluss, im Rahmen von Jour Fixe und Einzelgespréachen.

Branchenspezifische Risiken:

Soliten sich die weltweiten Turbulenzen an den Finanzmarkten wieder verstérken
und sollte sich dadurch die Konjunktur abschwachen, kann dies die wirtschaftliche
Situation unserer Mieter negativ beeinflussen.

Daraus kénnen fiir uns dann erhebliche Umsatz und Ergebnisrisiken entstehen.

Ertragsorientierte Risiken:

Die Wettbewerbsrisiken bestehen auf Grund der Entwicklung im Immobilienbereich
weiterhin fort. Wirtschaftliche Schwankungen filhren insbesondere im Bereich
unserer Mieter zu sehr unterschiedlichen Ertragssituationen, welche sich dann
indirekt auf unsere Ertragslage auswirken kénnen.

Finanzwirtschaftliche Risiken:

Aufgrund der stabilen Liquiditats- und Eigenkapitalsituation unseres Unternehmens
sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar Die Liquiditatslage ist sehr zufrieden
stellend; es sind keine Engpésse zu erwarten.

ll. Chancenbericht
Dem Wettbewerb am Markt, vor allem durch die zunehmende Konkurrenz der

Anbieter von Immobiliendienstleistungen, werden wir weiterhin durch Erfahrung,
Innovationen, Zuverlassigkeit und durch ein hohes MaR an Qualitat begegnen.

lll. Gesamtaussage

Risiken der kiinftigen Entwicklung sehen wir weiterhin in einem schwierigen
Wettbewerbsumfeld, steigenden Nebenkosten in der Immobilienbewirtschaftung.

Vor dem Hintergrund unserer finanziellen Stabilitat sehen wir uns fiir die Bewaltigung

der kinftigen Risiken aber gut geriistet. Risiken, die den Fortbestand der
Gesellschaft gefahrden kénnten, sind derzeit nicht erkennbar.
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F. Risikobericht liber die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten zahlen im Wesentlichen
Forderungen, Verbindlichkeiten und Guthaben bei Kreditinstituten.

Die Gesellschaft verfiigt Gber einen solventen Mieterstamm. Forderungsausfalle sind
die Ausnahme.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahit.

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist die Sicherung des
Unternehmenserfolgs gegen finanzielle Risiken jeglicher Art.

Beim Management der Finanzpositionen verfolgt das Unternehmen eine konservative
Risikopolitik.

Soweit bei finanziellen Vermdégenswerten Ausfall- und Bonitatsrisiken erkennbar sind,
werden entsprechende Wertberichtigungen vorgenommen.

Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfigt das Unternehmen (ber ein Mieter-
management. Darlber hinaus informieren wir uns vor Eingehung einer neuen
Geschéftsbeziehung stets Uiber die Bonitat unserer Mieter.

G. Zweigniederlassungsbericht

Die Gesellschaft unterhalt keine Zweigniederlassungen

‘Berlin, 25.01.2013

gez. Vorstand
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

An den Vorstand der Immovaria Real Estate AG:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-  und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der BuchfUhrung und den
Lagebericht der Immovaria Real Estate AG, Berlin, fUr das Geschdftsjghr  vom
1. Januar 2012 bis zum 31. Dezember 2012 geprUft. Die BuchfUhrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Geselischaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefUhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter

Einbeziehung der BuchfUhrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer festgestellten deutschen Grundséize ordnungsmaBiger
AbschlussprUfung vorgenommen. Danach ist die Priofung so zu planen und
durchzufUhren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmdaBiger
BuchfUhrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz-

und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Bei der Festlegung der Profungshandiungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschdaftstatigkeit und  Uber das wirtschaftfliche und rechiliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler berUcksichtigt. Im Rahmen
der PrUfung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Profung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsétze und der
wesentlichen Einsché&tzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundiage fur unsere

Beurteilung bildeft.
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Unsere PrUfung hat zu keinen Einwendungen gefUhrt.

Nach unserer Beurtellung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriffen und vermittelt unter
Beachtung der Grundsétze ordnungsmdBiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen

und Risiken der zukUnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, 4. Februar 2013

VHL Vahle & Langholz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Iweigniederlassung Berlin

Wirtschaftsprifer




