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1 Immovaria Real Estate AG, Berlin

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2009

Blatt 2

2009 2008
EUR EUR
Umsatzerldse
a) Erlése Hausbewirtschaftung 6.907,52 4.314,66
b) Erldse aus Verkaufsgrundsticken 0,00 83.512,82
6.907,52 6.907,52
Erhéhung des Bestandes an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen 2.661,60 1.800,00
sonstige betriebliche ErtrGge 79.674,99 536,70
Materialaufwand
a) Betriebskosten 7.094,70 2.454,42
b) Aufwendungen fur Verkaufsgrundsticke 0,00 18.682,15
7.094,70 7.094,70
Abschreibungen
- auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermogens und Sachanlagen 845,29 284,12
sonstige betriebliche Aufwendungen 13.461,54 47.660,57
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 9.584,71 8.029,42
Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0,00 887,70
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 0,00 54,59
Ergebnis der gewohnlichen Geschafistatigkeit 77.427,29 28.170,05
Stevern vom Einkommen und vom Ertrag 23.290,33 4.233,57
sonstige Steuern 573,00 0,00
JahrestUberschuss 53.563,96 23.936,48
Einstellung in die gesetziche Gewinnricklage -2.678,20 -305,34
Gewinnvortrag 5.801,47 -17.829,67
Bilanzgewinn 56.687,23 5.801,47
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Immovaria Real Estate AG, Berlin

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2009

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2009 ist nach den Rechnungslegungsvorschriften
des Handelsgesetzbuches und des Aktiengesetzes aufgestellt. Ergénzend wurden die
Vorschriften der Verordnung Uber Formbl&tter fUr die Gliederung des Jahresabschlusses
von Wohnungsunternehmen beachtet.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewerlungsmethoden

1. Bilanzierungsmethoden

Der Jahresabschluss ist unter Beibehaltung der fUr den Vorjahresabschluss
angewendeten Gliederungs- und Bewertungsgrundsdtzen aufgestellt worden. Die Bilanz
ist in Kontenform aufgestellt worden. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden. Die in den §§ 266 ff. HGB
bezeichneten Posten sind gesondert und in der vorgeschriebenen Reihenfolge

ausgewiesen.

Im Jahresabschluss sind simtliche Vermdgensgegenstéinde, Schulden, Aufwendungen
und Ertr&ge enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt sind. Die Posten auf
der Aktivseite sind nicht mit den Posten auf der Passivseite, Aufwendungen nicht mit

Ertrdgen verrechnet worden,

Das Anlagevermdgen weist nur Gegensténde aus, die dazu bestimmt sind, dem
Geschdaftsbetrieb dauernd zu dienen. Aufwendungen fir die Grindung des
Unternehmens und fUr die Beschaffung des Eigenkapitals, sowie fir immaterielle
Vermdgensgegensténde, die nicht entgeltlich erworben wurden, wurden nicht

bilanziert. RUckstellungen werden nurim Rahmen des § 249 HGB gebildet.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2009
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2. Bewertlungsmethoden

Die Wertansatze der Erdffnungsbilanz des Geschdftsiahres stimmen mit den Werten der
Schlussbilanz des vorhergehenden Geschdftsiahres Uberein. Bei der Bewertung wurde
von der FortfGhrung des Untemehmens ausgegangen. Die Vermdgensgegenstiinde

und Schulden wurden einzeln bewertet.

Es wurde vorsichtig bewertet. Namentlich sind alle vorhersehbaren Risiken und Verluste,
die bis zum Abschlussstichtag entstanden sind, bericksichtigt worden, selbst wenn diese
erst zwischen Abschlussstichtag und der Aufstellung des Jahresabschlusses bekannt

geworden sind.

Gewinne sind nur dann berlcksichtigt worden, wenn sie bis zum Abschlussstichtag
realisiert wurden, Aufwendungen und Ertrége des Geschdfisiahres sind unabhdngig

vom Zeitpunkt der Zahlung berlcksichtigt worden.

C. Erlauterungen zu den Posten des Jahresabschlusses

1. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermoégen

Das Sachanlagevermdgen ist mit den Anschaffungskosten, vermindert um planméBige
lineare Abschreibungen bewertet. Die Entwicklung der einzelnen Posten des

Anlagevermégens ist in der Anlage 1 (Anlagenspiegel) zu diesem Anhang dargestellt.

Umlaufvermégen

Die Yordte (unfertige Leistungen) sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
bewertet. Die unfertigen Leistungen betreffen die gegenUber den Mietern noch

abzurechnenden Betriebskosten. Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegen-

stdnde sowie die flissigen Mittel werden zum Nennwert angesetzt.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2009
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Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der Gesellschaft ist in 250.000 Aktien im
Nennbetrag von je 1,00 Euro eingeteill. GemdB § 150 AKIG wurde die gesetzliche
RUcklage in Hohe von EUR 2.678,20 gebildet.

Genehmigtes Kapital besteht in Héhe von TEUR 125. Der Vorstand ist durch Beschluss der
Hauptversammlung vom 15.02.2007 ermé&chtigt, das Grundkapital bis zum 15.02.2012 um
einen Betrag bis zu TEUR 100 zu erhdhen. Es betrdgt nach teilweiser Ausschdépfung noch
TEUR 50 (genehmigtes Kapital 2007/1). Durch Beschluss der Hauptversammlung vom
28.08.2008 ist der Vorstand ermdchtigt, das Grundkapital bis zum 4.11.2013 um einen
Betrag bis zu TEUR 75 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2008/1).

Rickstellungen

Die RUckstellungen wurden nach vernUnftiger kaufmdannischer Schétzung ermittelf. Im
Jahresabschluss sind unter den sonstigen RUckstellungen die Kosten fUr die Erstellung
und Prifung des Jahresabschlusses und fUr sonstige ausstehende Rechnungen

ausgewiesen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben séamtlich Restlaufzeiten bis zu einem Jahr.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2009
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D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhdltnisse

Haftungsverhd&linisse gemdaB § 251 1. V. m. § 268 Abs. 7 HGB bestehen nicht.

2. sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und die fir

die Beurteilung der FinanzZlage der Gesellschaft von Bedeutung sind, bestehen nichi.

3. Vorstand

Herr Robert Girod, Immobilien-Oec. (ebs), ist zum Vorstand bestellt. Der Vorstand erhielt

im Geschdaftsjahr 2009 keine VergUtung.

4. Aufsichisrat
Mitglieder des Aufsichisrates waren im Geschdaftsjahr 2009:

Frau Andrea Dippacher, Kauffrau,
Herr Dr. Magnus Pohimann, Rechtsanwalt,

Herr Marc Ruf, Rechtsanwalt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhielten im Geschdftsjahr 2009 keine VergUtung.

5. Beteiligungen

76,83 % des Aktienkapitals der Gesellschaft werden von der IMMOVARIA Beteiligungen
AG, Berlin, gehalten. Der Abh&ngigkeitsberichnt gemd&B § 312 AktG des Vorstandes
datiert vom 24. Mdrz 2010.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2009
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6. Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschdftigt keine Mitarbeiter.

7. Ergebnisverwendung

Der Vorstand schlagt vor, den nach der Einstellung der gesetzichen RUcklage von
EUR 2.678,20 verbleibenden JahresUberschuss von EUR 50.885,76 auf neue Rechnung

vorzutragen.,

Berlin, 24. M&rz 2010

der Vorstand /

Robert Girod

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2009
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Blatt 1

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der BuchfUhrung der Immovaria
Real Estate AG, Berlin, fUr das Geschdftsighr vom 1. Januar 2009 bis zum
31. Dezember 2009 geprUft. Die Buchflhrung und die Aufstellung des
Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den
erg@nzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefUhrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter
Einbeziehung der BuchfUhrung abzugeben. Wir haben unsere
Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB untfer Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmdBiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Profung so zu planen und
durchzufUhren, dass Unrichtigkeiten und Verst&Be, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grunds@tze ordnungsmdaBiger
BuchfUhrung vermittelten Bildes der Verm&gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
Profungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die GeschdaftstGtigkeit und Gber
das wirtschaftliche und rechiliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen

Uber mdgliche Fehler berUcksichtigt.

Im Rchmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrolisystems sowie Nachweise fUr die Angaben in BuchflGhrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der
wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere

PrUfung eine hinreichend sichere Grundlage fUr unsere Beurteilung bildet.
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Unsere PrUfung hat zu keinen Einwendungen gefUhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der PrUfung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden
Bestimmungen der Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundséize
ordnungsmdBiger BuchfUhrung ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage der Gesellschaft.

Berlin, den 29. Mdarz 2010

VHL Vahle & Langholz GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Zweigniederlassung Berlin
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Wirtschaftsprifer



